Seite 1

Allgemeine Bau- und Leistungsbeschreibung

Projekt: Neubau eines Einfamilienhauses
Bauort:

Allgemeines
Das Haus wird in konventioneller Bauweise (Massiv) nach den anerkannten Regeln der Technik und in

Anlehnung an die derzeit geltenden DIN-Vorschriften erstellt. Im Verlauf der technischen Bearbeitung
bleiben Anderungen der Baubeschreibung vorbehalten, sofern neue technische Erkenntnisse oder
neue Bauvorschriften dieses erforderlich werden lassen. Bestimmte Farbrikate koénnen durch
Gleichwertige ersetzt werden. Das eingezeichnete Mobiliar, wie z.B. Sanitarobjekte, Kichenmdbel,
Mobel, Kamine 0.4. sowie in den Ansichten dargestellte Fenster u. Tiren, Zierschichten, Muster in der
Verblendung etc. dienen lediglich der optischen Orientierung. Verbindlich fir den Lieferumfang sind
unsere Baubeschreibung und der Bauvertrag. Die Reduzierung von Flachen und Abmessungen durch
Installationen oder Extraleistungen wie z.B. Schornstein, Liftungsanlage, zus. Wande oder Ablagen
werden nicht durch zuséatzliche Flachen ausgeglichen.

Das Haus wird nach der Energieeinsparverordnung (EnEV) 2016 und dem Erneuerbaren
Energiengesetz (EEG) errichtet.

Ein Blower-Door-Test wird mit Bezugsfertigkeit durch die Firma Wilpern Bau GmbH ausgefihrt.

Bauantrag

Die fur den Bauantrag erforderlichen Bauzeichnungen und Berechnungen einschl. der statischen
Berechnungen sowie der Entwasserungsantrag werden erstellt und nach Unterschrift des Bauherrn
den zustandigen Amtern zugeleitet. Die Baugenehmigungsgebilhren und Kosten fur die
Katasterunterlagen gehen zu Lasten des Bauherrn, ebenso &rtliche Messungen, wenn diese gefordert
sind. Eventuell erforderliche Baugrundunter-suchungen werden ebenfalls zu Lasten des Bauherrn
durchgefunhrt.

Samtliche von der Bauaufsicht geforderten Abnahmen sind vom Bauherrn zu veranlassen bzw.
durchfihren zu lassen. Alle zur fachgerechten Ausfihrung der Baumaflnahme erforderlichen
Unterlagen werden der Wulpern Bau GmbH kostenfrei Giberlassen.

Bauleitung

Die ortliche Uberwachung der auszufiihrenden Bauleistungen in qualitativer und terminlicher Hinsicht
wird fiir sdmtliche Wiilpern Bau GmbH- Leistungen durchgefiihrt. Auch in der Gewahrleistungszeit ist
der Bauleiter Ansprechpartner fir den Bauherrn.

Baustelleneinrichtung

Die Baustelleneinrichtung schlie3t das Auswinkeln des Geb&audes sowie Auf- und Abbau der Geruste
und evtl. Unterklinfte ein. Lagerungsmaoglichkeiten fir Material und Gerate miissen vorhanden sein. Es
wird ein ebenes Grundstick und eine mit LKW (Sattelzug) befahrbare Zufahrt von min. 3,00m Breite
vorausgesetzt. Die Gebaudeeckpunkte sind ggf. vor Baubeginn durch einen vom Bauherrn
beauftragten Vermesser einzumessen. Es mussen alle erforderlichen Grenzsteine oder Abmarkungen
von den Grundstiickseigentiimer freigelegt und bis zum Beginn nachgewiesen werden.

Fur Schaden auf dem Grundstiick und an dessen Zufahrt (Bordstein, Pflasterung, Rinne etc.) sowie an
einer eventuell vorhandenen FuRBwegbefestigung, die durch Baufahrzeuge verursacht wurden, wird
keine Haftung ibernommen.

Hindernisse im Baubereich, gleich welcher Art, sind zu entfernen. Die Wasserversorgung und der
Stromanschluss (220 + 380 V) sind vor Baubeginn sicherzustellen. Die Kosten fiur die Herstellung und
den Verbrauch obliegen dem Bauherrn.
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Erdarbeiten

Im Bereich des Baukérpers zzgl. 1m umlaufend wird der Mutterboden bis zu einer H6he von 30 cm
abgetragen und auf dem Baugrundstiick gelagert (nicht einplaniert). Die Auskofferung des Baukorpers
wird bis zu einer H6he von 50 cm mit Sandboden aufgefillt und verdichtet. Mehrauffillungen werden
zusétzlich berechnet. Die Fundamentgraben des nichtunterkellerten Hauses werden ausgehoben und
der Bodenaushub auf dem Grundstiick gelagert. Evtl. tberschissiger oder nicht geeigneter Boden
wird auf Veranlassung und zu Lasten des Bauherrn abgefahren/ausgetauscht. Boden aus
Fundamentaushub wird seitilich umlaufend einplaniert.

Grundung

Um die Beschaffenheit des Baugrundes zu beurteilen, sollte eine Bodenuntersuchung durchgefihrt
werden. Die entstehenden Kosten gehen zu Lasten des Bauherrn. Wird diese Bodenuntersuchung
nicht durchgeftihrt, wird eine Bodenpressung von 0,15 "N/ als allgemein Ublich vorausgesetzt.

Das Baugrundrisiko tragt der Bauherr! Sollte es spater zu Setzungen und damit zu eventuellen
Schéaden aufgrund eines schlechten Untergrundes kommen, so wird hierfir keine Gewahrleistung
Ubernommen!

Fundamente und Sohlplatte werden gemaf statischer Berechnung, eine Bodenpressung von 0,15
MN/ e wird vorausgesetzt, ausgefuihrt. Unterhalb der Sohlplatte wird eine PE-Folie verlegt. Auf der
Sohlplatte wird vollflachig eine bitumindse Abdichtung als Absperrung gegen aufsteigende Feuchtigkeit
aufgebracht.

Als Frostschirze werden bewehrte Fundemente umlaufend der Sohlplatte gem. Statik gegriindet.

Erd- und Dachgeschossmauerwerk
Die lichte Rohbau-Raumhéhe betragt im EG ca. 2,75m und im DG ca. 2,75 m. Die AuBenwande
werden 2-schalig gem. Energieeinsparnachweis und Statik ausgefuhrt.

AuBenwandaufbau, Verblender:

Porenbeton-Planblock d=17,5cm
Warmedammung WLG 035 d=16,0cm
Griffschlitz d=ca.1lcm
Verblendmauerwerk (Format NF) d=115cm

Verblendsteine kbnnen gem. Muster (deutsche, dénische und hdéllandische Fabrikate) zum Beispiel in
der Ausstellung der Firma Wilpern Bau GmbH gewahlt werden. Der Preis fur die Verblendsteine
betragt bis 630,- Euro je 1.000 Stick inkl. Mwst. (frachtfrei, abgeladen).

Das Verblendmauerwerk wird ausgekratzt und nachtraglich zementgrau verfugt. Es werden min. 3
grauténe zur Auswahl am Objekt angebracht. Dunkle bzw. farbige Fugen sind gegen Aufpreis mdéglich.

Tragende und nichttragende Innenwande im EG werden gem. Statik (Kalksand- / Porenbetonsteinen)
hergestellt. Im Dachgeschoss sind Porenbetonwénde vorgesehen.

Die Sockelabdichtung erfolgt als sogenannte "Hangisolierung" mittels EPDM-Bahn gem. Detail (Anlage
- Seite 12).

Erdgeschossdecke
Die Erdgeschossdecke wird als Stahlbetonfertigteildecke mit Aufbeton gem. statischer Berechnung
(bis 20cm Gesamtstarke) ausgefihrt. Die Sto3fugen werden durch den Bauherrn verspachtelt.

Dachstuhl

Der Dachstuhl, bestehend aus Nadelholz Giteklasse Il bzw. Konstruktionsvollholz (KVH), wird nach
den statischen Erfordernissen gefertigt. Die Sparren- sowie Kehlbalkenh6éhe betragt 24cm (zugleich
Dammstarke)
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Die Dachiiberstadnde betragen an der Traufseite ca. 70cm einschlie3lich Stirnbrett und Dachrinne. An
der Giebelseite (Ortgang) betragt der Dachiberstand ca. 36 cm inkl. Stirnbrett, zzgl.
Ortgangziegel. Die Dachlberstande werden als Gesimskasten (Trauseite waagerecht abgehangt) mit
Profilholzbrettern, 19,5 mm, (nordische Fichte), weil3 oder natur grundiert, verkleidet. Der Endanstrich
der Dachubersténde ist Sache des Bauherrn.

Gegen Aufpreis kénnen die Dachlberstdande mit Kunststoffprofilen und die Stirnbretter mit einer
Schichtstoffblende ausgefiihrt werden.

Trockenbauarbeiten
Die Decken und Dachschrdgen werden mit Mineralwolle, d=24cm WLGO035 gem.
Energiebedarfsausweis gedammt und mit Dampfbremsfolie sowie Gipskartonplatten, 12,5 mm, auf
Sparschalung verkleidet. Das Spachteln der Gipskartonfugen und Schraubvertiefungen wird durch den
Bauherrn ausgefihrt.

Zum Spitzboden wird eine eine einklappbare Bodentreppe, ca. 70 x 120 cm, warmegedammt, in der
Kehlbalkenlage eingebaut. Die Bodentreppe erhélt kein Absturzgeléander. Der Spitzboden erhéalt eine
ganzflachige Ausdielung mittels OSB-Platten oder Rauhspundlage. Der Spitzboden wird nicht isoliert.
Der weitere Ausbau ist Sache des Bauherrn.

Drempel/Kniestock

Der Drempel/Kniestock wird aus Mauerwerk mit einem Ringbalken am Wandkopf gem.
Energieeinspar-nachweis und Statik ausgefiihrt. Die Drempelhéhe ergibt sich aus den jeweiligen
Zeichnungen.

Dacheindeckung

Die Dacheindeckung erfolgt mit Betondachsteinen wie z.B. "Sigma-Pfanne", Standardfarben (gem.
Musterausstellung der Firma Wdilpern Bau GmbH), Uber einer Unterkonstruktion aus Dachlatten,
Konterlatten und einer diffusionsoffenen, hochreil3festen Unterspannbahn, einschliellich samtlicher
notwendiger Form- und Verbindungsteile. Die Grat- und Firststeine werden mortelfrei verlegt. Der
Giebelseitige Anschluss zur Dachflache erfolgt mit Ortgangsteinen. Die Universal-Dunstrohraufsatze
aus Kunststoff werden in antrazith oder rot montiert.

Im Dachgeschoss (Flur) wird ein Dachflachenfenster, Typ Velux, GGU MKO06 - 78/118 Energy inkl.
Eindeckrahmen montiert. Innenseitig werden die Fensterleibungen umlaufend mit Gipskarton
ausgebildet.

Klempnerarbeiten

Dachrinnen, Fallrohre und Dachkehlen werden aus Zinkblech hergestellt. Die Fallrohre enden ca. bei
OK Rohsohle. Standrohre gehdren nicht zum Leistungsumfang (Standardausfihrung ohne
Revisionéffnung). Der Anschluss an die Regenwasser-Grundleitungen ist Sache des Bauherrn.

Treppen

Die Erdgeschosstreppe wird als massive Ortbetontreppe ohne Belag aber mit einem Holzhandlauf
hergestellt. Wenn notwendig wird im DG ein Brustungsmauerwerk mit Abdeckbrett aus Holz, passend
zum Handlauf, hergestellt. Unterseitig bleibt die Betonoberflache unverputzt bzw. schalungsrauh.

Alternativ kann eine individuellle Holztreppe oder freitragende Fertigteiltreppe gegen Aufpreis gewahlt
werden.

Ebenso kann ein Holz- oder Fliesenbelag gegen Aufpreis gewahlt werden.
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Fenster und Fenstertlren (Terrassenelemente)

Die Fenster und Fenstertiirelemente aus Kunststoff (weil3) werden mit einer 3-fach-Verglasung und
Rahmen (5-Kammer-Profil) mit einer Bautiefe von ca. 70 mm eingebaut (U-Wert 1,0) um einen
optimalen Warmeschutz zu garantieren. Die Fenster werden raumseitig mit Montageschaum
ausgeschaumt und mit einem Anputzprofil oder einem Butyl-Fensterband dauerhaft abgedichtet.
AuBenseitig werden die Anschlussfugen im Sohlbankbereich, dauerelastisch, grau, besandet,
geschlossen und die Anschlussfugen im Leibungs- und Sturzbereich erhalten vorkomprimierte
Dichtungsbander. Elastische Fugen sind Wartungsfugen und von der Gewahrleistung ausgeschlossen.
Die Glasscheiben werden mit besonders planen Oberflachen ausgefuhrt. Unter bestimmten
Sonneneinfallswinkeln  kénnen infolge der Lichtbrechung auf den planen und parallelen
Isolierglasscheiben  Regenbogenfarben sichtbar werden (Interferenzerscheinungen). Diese
physikalische Erscheinung ist kein Qualitatsmangel und deshalb auch kein Reklamationsgrund.

Die zu offnenden Fenster/Fenstertirelemente erhalten verdeckte Einhand-Drehkippbeschlage mit
Fehlbedienungssperre, Fligelheber und umlaufende Gummilippendichtungen, seidengrau.

Hinweis: Bei starker Sonneneinstrahlung (Wéarmeentwicklung) kann es bei Kunststoff-Fenstern,
speziell bei grolRen Fenster- und Terrassenelementen zu einem geringfligigen Nachgeben des
Materials kommen, welches sich bei Abkiihlung der Witterung in den Anfangszustand zuriickversetzt.

Es werden hochwertige Fensterelemente mit geringer Falzluft (Einbruchserschwerung) eingebaut;
daher kann es unter den oben geschilderten Umstanden eventuell zu Klemmerscheinungen kommen.

Dieses ist kein Reklamationsgrund!

Fenstersprossen (zugleich Warmebriicken in der Scheibe) sind gegen Aufpreis unter Berlicksichtigung
der Energiebedarfsberechnung maoglich.

Haustluranlage

Haus- und Nebeneingangstir aus Kunststoff (weil3) werden als Mehrkammersystem mit einer Bautiefe
von ca. 70 mm eingebaut. Das Turblatt erhalt umlaufend eine Gummilippendichtung und ist durch eine
Mehrfachverriegelung geschitzt. Die Haustlr erhalt einen Profil-Zylinder und eine Druckergarnitur,
bestehend aul3enseitig aul3 einem Stol3griff und Innenseitig einen Driickergriff mit Schild.

Fur die Haustir stehen diverse Fillungen verschiedener Markenhersteller zur Auswahl zur Verfligung.
Der Hausturpreis inkl. Drickergarnitur ist bis 3.000,- Euro inkl. Mwst angesetzt. Minderpreise werden
nicht verrechnet oder vergiitet.

Eine Nebeneingangstir kann gegen Aufpreis angeboten werden. Sofern im Grundriss dargestellt,
handelt es sich um bodentiefe Fensterelemente (Terrassentdr).

Rolladen aus Kunststoff (wenn gesondert beauftragt)

Es werden gedammte Rolladenk&sten einschl. Deckel, Rolladenpanzer aus Kunststoff und Rolladen-
Zuggurte einschl. UP-Gurtwicklerkdsten montiert! Bei 2-flg. Terrassenelementen werden
Ubersetzungs-getriebe zur leichteren Handhabung eingebaut. Bei Terrassenelementen mit mehr als 2
Flugen werden 2-tlg. Rolladen, ebenfalls mit Ubersetzungsgetriebe montiert.

Einbaubereich: Alle Fenster und Terrassenelemente in EG und DG, soweit gesondert beauftragt und
techn. moglich. Haustur und Nebeneingangstir erhalten keine Rolladen!

Fenster mit Sonderformen und eventuelle Dachflachenfenster erhalten ebenfalls keine Rolladen.

Bei Rolladenpanzer und Zuggurt kann zwischen verschiedenen Farben gewahlt werden.

Nebeneingangstur (wenn gesondert beauftragt) o T
Die Nebeneingangstir zum HWR wird aus Kunststoff (wei) als
Mehrkammersystem mit einer Bautiefe von ca. 70 mm eingebaut. Das Turblatt
erhdlt umlaufend eine  Gummilippendichtung und ist durch eine
Mehrfachverriegelung geschiitzt. Die Nebeneingangstir erhélt einen Profil-Zylinder
und eine Drickergarnitur, bestehend beiseitig aus einem  Druckergriff mit |
Langschild, weif3

Verglasung Lichtausschnit: klarglas
Profil: VEKA, Softline
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Innentlren
Die Innentlren in EG und DG kénnen aus verschiedenen Varianten gewahlt werden:

Entweder: Als Profiltiiren mit solider und wertbestandiger Réhrenspaneinlage mit verbesserten
Eigenschaften bei Schall- und Warmedammung.
Die Zargen sind wahlweise als Profilzarge oder als glatte Zarge Typ 4 mit kantigem
Futterbrett erhaltlich.
Ausfiihrung Kilsgaard, Priim - WeiRRlack oder glw.

Oder: Als Innentiiren in laminierter Ausfiihrung (CPL) mit R6hrenspanstreifen-
Einlage bzw. Waben-Einlage fiur WeiRlack-TlUren mit verbesserten Eigenschaften bei
Schall- und Warmedammung. Die Turblatter haben eine Rundkante. Die Tlrzargen
sind in abgerundeter Form mit kantigem Futterbrett erhaltlich.
Mdogliche Oberflachen: Weillack, Ahorn natur, Eiche natur und Buche natur gem.
Muster; die Oberflachen sind endbehandelt.

Die Driickergarnituren kdnnen aus einem reichhaltigen Sortiment ausgewahlt werden.

Fensterbédnke AulRen (Sohlbénke)
Die AuRenfensterbanke (auch bodentiefe Elemente, aulRer Haustir und Nebeneingang) werden als
Verblend-Rollschicht mit min. 5° Neigung, dem Verblendmauerwerk angepasst, hergestellt.

Innenfensterbénke

Die Innenfensterbanke werden wahlweise aus Agglo-Marmor, Marmor, Agglo-Granit oder Granit, mit
ca. 2-4 cm Vorstand vor fertiger Wand, gemaly Muster hergestellt. In den Rdumen Bad und WC
werden die Fensterbanke gefliest.

Hinweise / Natursteininformation:

Natursteine sind natirlich gewachsene Steine. Sie bestehen aus Mineralien, die miteinander
verwachsen sind oder durch ein Bindemittel zusammenhalten. Jeder Naturstein (d.h. jede Bodenplatte,
jede Sockelleiste, jede Fensterbank usw.) ist ein Unikat. Dieser Tatsache verdankt Naturstein unter
anderem seine ExKlusivitat. Bei Natursteinen treten Ublicherweise Farb- und Strukturunterschiede,
offene Stellen, Adern und Einschliisse auf. Man findet vielfach auch Verschiedenheiten in der Kérnung,
Schattierungen und Flecken. Dieses sind Spiele der Natur, die nicht beanstandet werden kénnen.
Oftmals muss der Stein, damit er Uberhaupt verarbeitet werden kann, gekittet, verklammert oder
verdoppelt werden. Die manchmal notwendigen Spachtelungen (gemaR DIN) kdnnen fertigungsbedingt
nicht den Glanz des Natursteins erreichen.

Heizung

Es ist eine umweltfreundliche, energiesparende Gasbrennwertthermenheizung (Fabrikat Buderus,
Brétje oder gleichwertiger Markenhersteller) mit einem 120L-Speicher vorgesehen.

Die Uber witterungsgefiihrte Heizung wird tber eine digitale Steuerung mit AuRenfiihler & mdglicher
Nachtabsenkung geregelt.

Die Heizungsanlage wird im Hauswirtschaftsraum mit einer Direktabgasfiihrung tGber das Dach instal-
liert. Im Hauswirtschaftsraum wird die Wasser-, Abwasser- und Heizungsinstallation Aufputz herge-
stellt. Gasleitungen innerhalb des Gebaudes werden ab Gaszahler verlegt.

Eine Warmwasserzirkulation wird aus energetischen Grinden nicht empfohlen, kann aber gegen
Aufpreis angeboten werden.

In allen zu beheizenden Raumen (Abstellrdume unter Treppe, sowie Flur im DG ausgenommen) wird
in Erd- und Dachgeschoss eine FuBbodenheizung vorgesehen. Jede Etage (EG & DG) erhélt hierzu
einen Aufputz-Heizkreisverteiler (weil3 pulverbeschichtet) mit entsprechenden Stellmotoren und Zulei-
tungen. Jeder zu beheizende Raum erhalt zudem einen Aufputz-Raumregler zur jeweiligen Steuerung
der Raumtemperatur (inkl. Elektroverdrahtung).
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Im Bad kommt zuséatzlich eine Handtuchheizkérper, we i3 endlackiert, ca. 180x60cm mit
Mittelanschluss zur Ausfiihrung. Der Heizkoérper wird Uber die Vorlauftemperatur der
FuBbodenheizung gespeist (max. 35°). Gegen Aufpreis kann auch ein sep. Heizkreis bzw. ein
Elektrostab zwecks Zuheizens montiert werden.

Sanitare Installationen
Die Schmutzwasser-Grundleitungen aus PVC-Rohr werden bis zur AuRenkante der Auf3enwand
verlegt. Die Kalt- und Warmwasserleitungen bestehen aus Verbundrohr mit entsprechender Da&mmung
ab Wasseruhr bzw. Druckminderer.

* Im Technikraum werden Anschlisse fur Waschmaschine vorgesehen.

» Im AulRRenbereich wird ein frostsicherer AuRenwasserhan montiert.

» Die Kiche erhédlt Anschlisse fur Spile mit Kalt- und Warmwasser mit Eckventilen (inkl.

Anschluss fiir den Geschirrspuler). Der Kiichenplan ist vor Baubeginn zu liefern.

Sanitar-Ausstattung Bad und WC

Es werden deutsche Markenfabrikate in der Sanitarfarbe ,wei3* eingebaut (Porzellan). Alle Armaturen
werden als verchromte Einhebel-Mischbatterien (Fabrikat: Grohe oder gleichwertig) montiert.
Sanitarobjekte  (Fabirkat:  Vigour, Duravit, Villeroy&Boch, Kaldewei oder gleichwertiger
Markenhersteller) gem. Mustervorlage werden in der Farbe weil3 gliefert und montiert.

Beispiel-Aussttung - WC

» 1 Waschtisch, Typ Concept 200, aus Kristallporzellan, ca. 50cm - gt
breit, mit verchromter Einhebel-Mischbatterie, Typ Clivia (Vigour) = = ,‘Al;
und  Exzenterverschluss sowie je einen Kalt -und '
Warmwasseranschluss.

« 1 WC-Anlage, wandhéangend, aus
Kristallporzellan, als Tiefspiler mit
Kunststoffsitz in Vorwandinstallation
mit Spartaste inkl. WC-Sitz mit
Absenkautomatik; TECE-Unterputz-
Spilkasten mit Spartaste

» 1 geflieste Dusch mit Bodenablauf, ca. 90 T
X 90 cm, inkl. verchromter Aufputz- \ﬁ/
Thermostat, 60 cm verchromter f
Wandstange, Metaflex 1,60m ‘ :
Brauseschlauch und verchromter
Handbrause;
ohne Duschabtrennung !!!

Wilpern Bau GmbH Telefon (04281) 9397-3 Geschaftsfuhrer: Marcel Wilpern
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Beispiel-Aussttung - Bad

1 Waschtisch, Typ Concept 200, aus Kristallporzellan, ca. 60cm

breit, mit verchromter Einhebel-Mischbatterie, Typ Clivia (Vigour) =~ = : %
und  Exzenterverschluss sowie je einen Kalt -und
Warmwasseranschluss.

» 1 WC-Anlage, wandhéangend, aus
Kristallporzellan, als Tiefspiler mit
Kunststoffsitz in Vorwandinstallation
mit Spartaste inkl. WC-Sitz mit
Absenkautomatik; TECE-Unterputz-
Spilkasten mit Spartaste

1 geflieste Dusch mit Bodenablauf, ca. 90

b

X 90 cm, inkl. verchromter Aufputz- | €
Thermostat, 60 cm verchromter I \
Wandstange, Metaflex 1,60m I

Brauseschlauch und verchromter [

Handbrause;

ohne Duschabtrennung !!!

1 Stahl - Badewanne inkl. Wannentrager, Sanibel, ca.
170 x 75 cm, weiB, mit Ab- und Uberlaufgarnitur inkl.
Geruchverschluss Multiplex, 1 Badewannenhebelmi-
scher aufputz verchromt, 1 Brauseset verchromt mit

Brauseschlauch 1,25 m, Handbrause S1 und Wandhal-
ter

A

Wilpern Bau GmbH

Telefon (04281) 9397-3
Am Brink 8 ¢ 27404 Zeven-Brauel
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Kontrollierte Be- und Entliftgsanlage
Fur eine gesunde und energieschonende Luftzirkulation ohne Fensterliftung wird ein dezentrales
Laftungssystem mit Warmeriickgewinnung (Typ Inventer, Sevi oder gleichwertig) montiert.

Die reduzierung des Energieverbrauches erfolgt Gber die Einsparung der erforderlichen Fensterliftung.
Uber einen Keramikwarmespeicher wird die Warme der Abluft gespeichert und reichert damit die
frische Zuluft GOber einen Umkehrlufter an. Dadurch bleibt die Wé&rme erhalten und Sie konnen
Heizkosten einsparen.

In Wohn- und Schlafraumen werden in der AuBenwand entsprechende Umkehrlifter bestehend aus
pulverbeschichtete AufRenhauben in Standardfarben, Wanddurchfiihrung, Kermaikspeicher,
Umkehrlifter, Staubfilter & Innenblender (Kunststoff, wei3) in notwendiger Anzahl montiert. Die
Steuerung erfolgt Uber einen Zentralregler bei sternenférmiger Verdrahtung (12V) der Umkehrliufter
(Aufputz-Installation). Ausfiihrung Zentralregler: Inventer, sMove

Feuchtraume (Badezimmer) werden mit einem Abluftsystem, gesteuert Uber integriertem Hygrostat
oder Lichtsensor mit Nachlauffunktion sowie Au3enhaube und Innenblende ausgestattet.

Elektroinstallation

Die komplette Elektroinstallation einschl. Zéhlerschrank wird nach Bestimmung der VDE und des EVU
ausgefihrt. Die Installation beginnt ab Hausanschluss. Der Zahlerschrank wird mit den erforderlichen
Zahlerplatzen und mitgelieferten Einbauautomaten montiert. Es werden Schalter- und
Steckdosenserien der Marke Busch-Jager (oder gleichwertig) in reinweil3 eingebaut.

Zusammengefallt:

e 2 AuRenlampenschliisse, von Innen schaltbar

* 1 AuRensteckdose, von lhnen schaltbar

» 1 Klingelanlage mit mit Trafo und Gong

e 4 Antennen-Leerdosen mit Zuleitung

e 1 Telefon-Leerdose mit Zuleitung

* 60 Steckdosen

e 2 Wechselschaltung (2 Schalter), 1 Kreuzschaltung (3 Schalter)

e 11 Wand- oder Deckenbrennstellen inkl. Aussschaltun g

e 1 Deckenbrennstelle (ohne Leuchte) mit Schaltung im Spitzboden (Aufputz)

* 1 Herdanschluss bzw. Backofenanschluss

» 1 Waschmaschinen- und 1 Trockneranschluss

e 1 Anschluss fiir Heizung inkl. Fuhlerleitung

» Installation von AP-Raumregler samt notwendiger Ver  drahtung der Stellmotoren fur die
FuRbodenheizung

Die individuelle Anordnung der Elektroinstallation wird zwischen Bauherr und Elektromeister vor Ort
festgelegt.

Innenputz

Alle Mauerwerkswénde in den ausgebauten Raumen erhalten einen 1-lagigen Kalk-Zement-Putz,
Qualitatsstufe Q2 , gerieben/geglattet, als Untergrund fir Tapezierarbeiten (z.B. Raufaser). Alle
vorstehenden freien Mauerecken werden durch Eckschutzschienen geschitzt. Gewisse Strukuren
durch die Q2-Putzqualitdt bei Kalkzementputz sind vom Maler ggf. ganzflache zu Uberarbeiten
(Spachteln) zumal eine Q2-Qualitdt keine Malerfertige Oberfliche gem. DIN bietet. Einen
Kalkzementputz lasst sich aber nicht in Q3-Qualtiat herstellen (Q3 = malerfertige Oberflache); dafir
bietet der Putz bautechnische Vorteile (&hnlich wie ein Lehmputz).

Wilpern Bau GmbH Telefon (04281) 9397-3 Geschaftsfuhrer: Marcel Wilpern
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Estrich

In Erd- und Dachgeschoss wird ein schwimmender Estrich mit Dammung entsprechend der
Energieeinsparverordnung eingebaut. In den Ubergéngen der Raume (Tirbereich) und, wenn nétig, in
groBen Flachen, werden Estrich-Dehnfugen als Kellenschnitt ausgefihrt. Alle Flachen, die einen
keramischen Bodenbelag (siehe Punkt Fliesen) erhalten und/oder tber eine FuRbodenerwdrmung
(Bad) beheizt werden, erhalten mittels KS-Fasern eine zusatzliche Bewehrung. Der Estrich-
Randstreifen wird mit einer Dicke von 8 — 10 mm eingebaut. Bei Einbau einer Ful3bodenheizung
konnen sich die Estrichaufbauten &ndern.

Erdgeschoss: bis 19 cm einschl. Dammung
Dachgeschoss: 14 cm einschl. Dammung

Fliesen

Die Wéande im Bad und WC werden umlaufend bis 1,50 m hoch gefliest, Duschbereiche bis 2,00m.
Samtliche Wandfliesen werden grau oder silbergrau verfugt. Aul3enecken werden mit Schllter-
Kunststoff-Schienen ausgefiihrt oder mit stumpfen Fliesenkanten hergestellt. Die Raume Diele,
Garderobe (wenn vorhanden), Abstellen unter Treppe (wenn vorhanden), WC, HWR, Kiche,
Speisekammer (wenn vorhanden) und Bad erhalten Bodenfliesen. Die Bodenfliesen werden
zementgrau verfugt. RAume ohne Wandfliesen erhalten umlaufend eine Keramiksockelfliese. Die
Verlegung der Bodenfliesen erfolgt im Standard-Verband. Im Leistungsumfang enthalten ist das
Verlegen von Fliesengréf3en bis 30 x 60cm.

Der Ubergang der Bodenfliesen zu den Wand- bzw. Sockelfliesen wird dauerelastisch verfugt.
Elastische Fugen sind Wartungsfugen und von der Gewahrleistung ausgeschlossen. Die Fuge
zwischen Sockelfliese und Wand wird nicht geschlossen. Dieses gehort zum Gewerk Malerarbeiten
und ist bauseits auszuftihren (Arcylfuge)..

Die Fliesenauswahl kann z.B. bei BauXpert, Gebhard in Zeven erfolgen:

vereinbarter Materialpreis Wandfliesen: bis 20,00  €/m2inkl. 19 % Mwst.
vereinbarter Materialpreis Bodenfliesen:  bis 25,00 €/m2inkl. 19 % Mwst.

Minderkosten werden nicht erstattet!

Das Verarbeiten von kalibrierten Fliesen, Mosaik, Bordiiren oder Bodenfliesen an Wéanden ist mit
Mehrkosten verbunden.

Maler- und Bodenbelagsarbeiten
Die Ausfiihrung samtlicher Maler- und Bodenbelagsarbeiten obliegt dem Bauherrn.

Eingangspodest
Haustir und Nebeneingang erhalten keinen Podest. Hier ist die Gelédndebefestigung bauseitig
anzupassen (z.B. mit Pflastersteinen und ggf. mit Stufe)

AuRRenanlagen
Die weitere Gestaltung der AufRenanlagen sowie das Andecken des Mutterbodens obliegt dem
Bauherrn.

Schmutz- und Regenwasserleitungen auf3erhalb des Gebé&udes sind im Preis nicht enthalten.

Eigenleistungen
Eigenleistungen durch den Bauherrn sind gewerkemé&Rig grundsétzlich méglich. Fir Eigenleistungen
wird keine Gewahrleistung, Haftung und Bauleitung lbernommen.

Wilpern Bau GmbH Telefon (04281) 9397-3 Geschaftsfuhrer: Marcel Wilpern
Am Brink 8 ¢ 27404 Zeven-Brauel Telefax (04281) 9397-56
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Hausbesichtigung
Bis zur Hausuibergabe sind Hausbesichtigungen durch die Wilpern Bau GmbH gestattet.

Hausubergabe
Das Bauvorhaben wird besenrein, Fenster, AuRen- und Innentiiren ungereinigt Ubergeben. Die
Haustibergabe erfolgt gemeinsam mit dem Bauherrn und dem Bauleiter der Wilpern Bau GmbH .

Versicherung
Der Bauherr verpflichtet sich, folgende Versicherungen abzuschliel3en:

» Bauherrenhaftpflicht
» Wohngebaudeversicherung mit integrierter Rohbaufeuerversicherung
» Bauleistungsversicherung (Bauwesenversicherung)

Gewabhrleistung

Fur die erbrachten Leistungen Ubernimmt die Wilpern Bau GmbH gem. BGB 5 Jahre
Gewahrleistung . Ausgenommen hiervon sind technische Geréate und Einrichtungen (z.B. Heizung).
Hier gelten 5 Jahre lediglich in Verbindung eines Wartungsvertrages - andernfalls lediglich 2 Jahre.
Mangel, die in mittelbarem oder unmittelbarem Zusammenhang mit vom Bauherrn ausgefiihrten
Eigenleistungen stehen, werden von der Gewdhrleistung nicht erfasst. Dieses gilt auch fir
Folgeschaden an Leistungen der Wilpern Bau GmbH , die durch mangelhafte Eigenleistungen
auftreten kénnen.

Ebenso sind samtliche Leistungen, die direkt mit den Nachunternehmern der Firma Wilpern Bau
GmbH abgesprochen, verhandelt und abgerechnet werden, von der Gewahrleistung ausgeschlossen.

Diverses

Bei unterschiedlichen Grundsticksverhaltnissen wie z.B. Hanglagen, widriger Bodenbeschaffenheit,
Grund- und Schichtenwasser, unvollstandiger ErschlieBung durch Gemeinden und Energie-
versorgungsunternehmen kdnnen zusétzliche Kosten entstehen.

Anderungen in der Planungs- und Ausfiihrungsart, bei den vorgesehenen Baustoffen und Einrichtungs-
gegenstanden sind nach Absprache mit dem Bauherrn zulassig, soweit sie sich technisch oder
wirtschaftlich als zweckmafig oder notwendig erweisen oder aufgrund behdrdlicher Forderungen
geboten sind oder sich aus der noch zu erstellenden statischen Berechnung ergeben.

Eventuell notwendige Rauchwarnmelder bzw. Feuerldscher sind vom Bauherrn zu liefern und zu
installieren.

Weiterhin ist zu beachten, dass bei Naturprodukten, wie z.B. Holz (Tiren, Gelander usw.), Agglo-
Marmor/Marmor/Agglo-Granit/Granit (Fensterbanke), Keramik (Fliesen), Verblendsteinen, Dachsteinen
etc. gegeniber Mustervorlagen Abweichungen in Farbton, Maserung, Struktur oder Brand mdoglich
sind. Dieses ist kein Reklamationsgrund.

Das dauerelastische Material fir die mehrfach angesprochenen Versiegelungsarbeiten verfligt tber
eine Dehnfahigkeit von 25% seines Volumens. Daraus resultiert, dass aufgrund der vorgegebenen
Fugendicken ein Abriss des Materials zwischen den angrenzenden Bauteilen nicht auszuschlieRen ist.
Hier sind die technischen, konstruktiv bedingten Setzungen und damit Uberdehnungen groRer, als das
Material leisten kann. Die daraus entstehenden eventuellen Risse und daraus resultierenden
Nachbesserungen unterliegen nicht der Gewahrleistung. Sollten hier Nachbesserungen erforderlich
werden, so sind diese nachtraglich in Eigenleistung auszufiihren, damit keine Feuchteschaden
entstehen kdnnen.

Wilpern Bau GmbH Telefon (04281) 9397-3 Geschaftsfuhrer: Marcel Wilpern
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Bei der Ausflihrung der spateren Pflasterarbeiten bzw. Gartenarbeiten durch den Bauherrn ist auf
folgende Punkte zu achten:

Das Gefalle fur sdmtliche AuRenflichen (Gehwege, Terrassen, Beete etc.) ist in ausreichender
Grolle vom Haus weg zu filhren. Zudem wird davon ausgegangen, dass umlaufen am Haus ein
Kieselstreifen als Ubergang zum Sockelmauerwerk bauseitig angelegt wird. Es ist dafir Sorge zu
tragen, dass in Bereichen von Terrassentiren und Haustliren ein Versatz gem. DIN 18195 von
mind. 15 cm zwischen der Oberkante der Tur und Oberkante des Auf3enterrains zur Sicherheit vor
aufstauendem Oberflachenwasser eingehalten wird. Bei bauseitiger Anordnung von Drain-Rinnen
oder Uberdachungen kann diese Hohedifferenz gemindert werden.

In Abhangigkeit der Fensterflachen und Ausrichtung des Hauses wird der sog. Sommerliche Warme-
schutz berechnet. Ein evtl. erforderlicher Warmeschutz kann z.B. durch Einbau von innenliegenden
Plissees, Rollladen, Fensterladen, Sonnenschutzverglasung, Markisen etc. sichergestellt werden. Die-
se evtl. zusatzlich erforderlichen MaRnahmen sind nicht im Leistungsumfang enthalten.

Setzungen
Im Verlauf der Austrocknung des Wohnhauses sowie in Folge des hohen Eigengewichtes kann es zu
sogenannten Setzungen kommen. Setzungen kénnen sich wie folgt zeigen:

Ubergang FuRboden — Wand)

In Rdumen mit Bodenfliesen werden sogenannte Sockelfliesen an der Wand angebracht. Die
entstehende Fuge zwischen Boden- und Sockelfliesen wird dauerelastisch versiegelt. Aufgrund der
angesprochenen Setzungen kann es zu einem Abri der dauerelastischen Fuge kommen, da, wie
oben bereits erklart, die technischen, konstruktiv bedingten Setzungen und damit Uberdehnungen die
Dehnfahigkeit des dauerelastischen Materials von 25% seines Volumens Ubersteigen.

Ubergang Wand — Dachstuhl (DG)

In diesem Punkt treffen zwei verschiedene Bauteile mit unterschiedlichen
Warmeausdehnungskoeffizienten aufeinander. Das heil3t, bei Warme- oder Kélteeinwirkung dehnen
sich diese Bauteile nicht gleichmafig aus, bzw. ziehen sich nicht gleichmaRig zusammen. Dadurch
entsteht ,Bewegung” in der Anschlussfuge, die sich dann als Riss z.B. in der Tapete zeigen kann.

Risse im Putz)
Auch der Putz muf3 trocknen. Bei diesem Vorgang kann es vorkommen, dass sich minimale Risse im
Putz zeigen.

Naturlich kann sich das Gebaude auch insgesamt setzen. Dieses kann dann ebenfalls zu minimalen
Rissen im Putz fuhren.

Die Setzungen sind eine ,natirliche* Erscheinung, auf die man keinen Einflu3 hat. Deswegen wird
hierfur die Gewahrleistung ausgeschlossen.

Ldftungshinweise

Neue Hauser besitzen einen noch sehr hohen Feuchtigkeitsanteil, die sog. Neubaufeuchte, welche
fachgerecht abzubauen ist. Hier ist der Bauherr als Nutzer gefordert, Feuchteproblemen im Haus
entgegenzuwirken. Unangenehme Folgen bei Nichtbeachtung sind z.B. Schimmelbildung.

Ahnlich dem Prinzip des beschlagenen Badezimmerspiegels kénnen auch die Wande feucht werden.
Die feuchte Raumluft schlagt sich auf den kaltesten Wandbereichen nieder. Da die Wande aber aus
saugendem Material bestehen, ,verschwindet* diese Feuchtigkeit unbemerkt. Tatsachlich sammelt
sich die Feuchtigkeit in der Wand und wird erst bemerkt wenn sich der dunkle Schimmelpilz zeigt.
Dieser Pilz kann gesundheitsschadlich sein und muss vermieden werden!

Richtiges Heizen und Liften ist der sicherste Weg, dem Schimmel vorzubeugen.

Alle Raume (auch das Schlafzimmer) sollen, bei geschlossenen Fenstern, auf Wohnraumtemperatur
beheizt sein. Nur dann kénnen sich die Bauteile durchwarmen und austrocknen. Die Feuchtigkeit tritt
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aus den Bauteilen aus und wird an die Luft Ubergeben. Das ideale Raumklima liegt bei mind. 20° C
Raumtemperatur und max. 50% rel. Raumfeuchte. Um den Austrocknunsprozess bei Neubauten zu
beschleunigen sollten die Raumtemperaturen aber hdher liegen.

Trotz Liftungsanlage ist erfahrungsgemaf in den ersten 1-2 Jahren nach Bezug ggf. StoBliftung tber
die Fenster erforderlich. Besonders vorsichtig und skeptisch sollte aber mit der Fenster-Kippluftung
umgehen, da sonst die Fensterleibungen auskiihlen und sich hier Kondensat und Schimmel bilden
kann.

Ebenso sind in ersten Zeit Mdbel mit einem Abstand von ca. 5 — 10 cm von den Wanden aufgebaut
werden und das Aufhangen von gréReren Bildern oder Spiegel sollte, wenn mdoglich, zunachst
ebenfalls unterlassen werden.
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Anlage - Sockeldetail:

Paorenbetonstein
PPW 2/04 gem. Statik und WSN

Belag (Eigenleistung BH)

Hangisolierung n. Estrich
DIN 16938
DIN 1053 =
DIN 18195 Dammung
offene Stossfugen Feuchtigkeitssperre
Verklebung der Lagen , / n. DIN 18195
Pflasterung in 1 ’//ﬁ’(/////’ /,/f/ G
Eigenleistung BH e N
Gefalle 25 % X0
-— - . rI‘III ‘l'I‘]
—— — N

Rasenkantenstein
und Fllkies in
Eigenleistung BH

Untersohlendammung

Drainage DN 100 in €
gem. Statik und WSN

Eigenleistung BH

-8 e -8
LR

ca. 30 —&
Kellerwandstein mit - Hartschaum
Ortbeton P —
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